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REGLUGERD

um fasteignalan til neytenda.

I. KAFLI
Almenn &kveedi.
lor.
Gildissvid.
Reglugerd pessi tekur til samninga um fasteignalan sem falla undir gildissvid lag um fasteignalan til
neytenda nr. 118/2016.

1. KAFLI
Upplysingar um fasteignalan fyrir samningsgerd.
2.0r.
Skyldan til ad veita upplysingar um samninga um fasteignalan.
Lanveitandi eda lanamidlari skal afhenda neytanda upplysingar um fasteignalan midadar ad adsteedum hans
svo ad neytandi geti borid saman lan sem i bodi eru & markadi, metid eiginleika peirra og tekid upplysta
akvordun um hvort gera skuli samning um fasteignalan. Upplysingarnar skal veita, & pappir eda 66rum
varanlegum midli, & eydubladi sem birt er i vidauka | vid reglugerd pessa.

1. KAFLI
Lagmarkskrofur um pekkingu og haefni lanveitenda og lanamidlara.
3.0r.
Lagmarkskrofur um pekkingu og heefni.
Starfsmenn lanveitenda og lanamidlara skulu a hverjum tima hafa fullnaegjandi pekkingu og hafni hvad
vardar samningsgerd, frambod, veitingu og midlun fasteignalana og lanaradgjof. Hio sama & vid um stjérn
lanamidlara.

Pegar vidbdtarpjonusta er veitt samhlida fasteignalani skulu starfsmenn skv. 1. mgr. jafnframt bda yfir
fullnegjandi pekkingu og hafni um hana.

Starfsmenn lanveitenda og stjorn og starfsmenn lanamidlara skulu bia yfir videigandi pekkingu &
eftirtdldu:

samningum um fasteignalan og vidbotarpjonustu sem venjulega er bodin samhlida slikum lanum,
I6gum um fasteignalan til neytenda, reglugerdum og reglum settum & grundvelli peirra,

ferlinu vid kaup & fasteign,

fasteignaskré og fasteigna- og brunabdtamati,

pinglysingarreglum,

fasteignamarkadi,

godum vidskiptahattum,

ferlinu vid lanshafis- og greidslumat neytanda eda, eftir atvikum, hefni i pvi ad framkvema
lanshafis- og greidslumat neytanda,

9. fjarmalum og hagfraedi og

10. skattareglum um fasteignavidskipti.
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4. qr.
Mat a pekkingu og hefni.
Lanveitendur og lanamidlarar skulu tryggja ad starfsmenn uppfylli skilyréi 3. gr. Lanamidlarar skulu
einnig tryggja ao stjérnarmenn uppfylli skilyrdi 3. gr.

Vid mat a pvi hvort skilyrdi skv. 3. gr. eru uppfyllt er lanveitendum og lanamidlurum heimilt ad horfa til
faglegrar menntunar og hafni, t.d. préfskirteina, pjalfunar, ndmskeida og heafnispréfa, eda starfsreynslu,
b.e. fjolda ara i starfi & svidi sem tengist veitingu fasteignaldna til neytenda, midlun peirra og radgjof.

Fram til 21. mars 2019 er lanveitendum og lanamidlurum ad horfa einungis til reynslu viokomandi vié mat
skv. 2. mgr.

IV. KAFLI
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Lanshefis- og greidslumat.
5.gr.
Greidslumat.
Lanveitandi skal, eftir pvi sem vid 4, afla eftirfarandi upplysinga vio framkveemd greidslumats:

1. Stadfests afrits af sidasta skattframtali.

2. Stadfestingar & tekjum sidustu priggja ménada, s.s. afrit af launasedlum sé neytandi ekki med
launaveltu hja lanveitanda, skilagrein vegna stadgreioslu reiknads endurgjalds ef um sjalfsteda
atvinnurekendur er ad raeda, stadgreidsluyfirlit fra rikisskattstjora, fjarmagnstekjur svo sem
husaleigutekjur og skilagrein vegna stadgreidslu af fostum boétagreidslum. Ef stadfesting & launum
liggur ekki fyrir skal leggja fram fullnegjandi skyringar um afkomu, samanber
tekjustofnsupplysingar i skattframtali.

3. Stadfestingar & eftirstdovum og greioslubyrdi allra skulda.

Stadfestingar & fostum greidslum, s.s. vegna medlags- og lifeyrisgreidsina.

Matsverds fasteigna i eigu neytanda eda fasteigna sem hann hyggst kaupa, t.d. fasteignamat
pjodskrar islands eda verdmat 16ggilts fasteignasala.

Pinglysingarvottords vegna fasteigna i eigu neytanda.

Upplysinga um hasaleigugreidslur.

Upplysinga um abyrgdarskuldbindingar.

Annarra gagna sem varpad geta ljési a fjarhagsstoéou neytanda.
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Hjon og sambudarfélk skal skulu eingéngu greidslumetin saman sé um sameiginlega lantoku ad reda.’

Lanveitanda er skylt ad mida vid ad endurgreidslutimi yfirdrattarheimildar sé ekki lengri en fimm &r vid
framkvaemd greidslumats.

Lanveitanda er heimilt ad undanskilja yfirdrattarlan & greidslupjonustusamningi neytanda vid framkvemd
greidslumats, enda sé hann notadur til greidslu reikninga sem pegar er gert rao fyrir i greioslumati.

6. gr.
Greidslumat fasteignalana sem tengjast erlendum gjaldmidlum.
Lanveitandi skal vio framkvemd greidslumats skv. 2. t6lul. 21. gr. laga nr. 118/2016 um fasteignalan til
neytenda midad vio ad neytandi radi vié a.m.k. 40% haekkun & reglulegum endurgreidslum.

7.0r.
Neysluvidmid og rekstrarkostnadur.
Vid Utreikning a kostnadi vid framfaerslu neytanda skal ad lagmarki mida vid grunnvidomid i islenskum
neysluvidmidum eins og pau eru birt & vefsidu velferdarraduneytisins & hverjum tima auk astlana um
rekstrarkostnad bifreida og hlsneedis, eins og vid a.

Aztladur rekstrarkostnadur fasteigna a arsgrundvelli skal ad lagmarki nema 2% af virdi fasteignar.

Virdi fasteignar skal mida vid fasteignamat, brunab6tamat, veromat l6ggilts fasteignasala eda kaupverd
fasteignar, eftir pvi sem vio a.

Reki neytandi bifreid skal mida vid ad aatladur rekstrarkostnadur hennar & arsgrundvelli sé ad lagmarki
755.000 kr.? b6 er heimilt er ad draga fra pessu vidmidi kostnad vegna samgangna sem felst f
neysluvidomidi skv. 1. mgr.

L ATH. Breyting fra gildandi rétt.
2 Fjarhaed uppreiknud m.v. fjarhad i reglugerd nr. 920/2013. Til skodunar er ad leekka pessa fjarhad, enda endurspeglar hin
ekki rekstrarkostnad margra 6kutaekja i dag.
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Ef neytandi telur ad utgefin neysluviomid, vidmid um rekstrarkostnad fasteignar og/eda bifreidar gefi ekki
rétta mynd af Utgjéldum hans pa er lanveitanda heimilt ad mida Gtgjold vid rauntdlur. Oheimilt er ad mida
rauntflur um neyslu neytanda vid laegri fjarheed en sem nemur 75% af neysluvidmioi skv. 1. mgr. &
hverjum tima. Oheimilt er ad mida vid leegri rauntélur um rekstrarkostnad fasteignar en sem nemur 1% af
virdi fasteignar skv. 2. mgr. Oheimilt er ad mida vid laegri rauntdlur um rekstrarkostnad bifreida en 21.000°
kr. & méanudi. Neytandi parf ad rokstydja af hverju mida & vid legri viomid en getid er um i 1.-3. mgr.
Upplysingar um fravik fra vidmidum skal vardveita &samt 6drum upplysingum um neytanda.

Ef neytandi er basettur erlendis er heimilt ad byggja Utreikning & framfeaerslukostnadi hans & framlégdum
reikningum eda opinberum framfarsludtreikningum sem notadir eru af parlendum lanveitendum til ad
reikna Ut framfaerslu neytenda.

8. gr.
Breytingar & fjarhaedum.
Fjarhaedir samkvaemt pessum kafla breytast 1. jantar &r hvert i samraemi vid visitélu neysluverds fra 1. april
2017.

V. KAFLI
Starfsabyrgdartrygging lanamidlara.
9. gr.
Lagmarksfjarhad starfsabyrgdartryggingar lanamidara.
Lagmarksfjarhaed starfsabyrgdartryggingar lanamidlara, eda annarrar sambarilegrar tryggingar, skv. 2.
tolul. 1. mgr. 47. gr. laga um fasteignaléan til neytenda, nr. 118/2016, skal vera jafnviroi:

a. 460.000 evra (EUR) i islenskum kronum fyrir hverja einstaka krofu, og
b. 750.000 EUR i islenskum krénum samtals fyrir allar krofur innan almanaksars.

Vi Utreikning fjarhaeda skv. 1. mgr. skal midad vid opinbert vidmidunargengi (kaupgengi) eins og pad er
skrad hverju sinni.

V1. KAFLI
Arleg hlutfallstala kostnadar.
) 10. gr.
) Utreikningur arlegrar hlutfallstélu kostnadar.
Arleg hlutfallstala kostnadar og vidboétar-arleg hlutfallstala kostnar skulu reiknadar Gt i samraemi
steerdfraeoijofnu og forsendur sem fram koma i vidauka I1. vid reglugerd pessa.

VII. KAFLI
Ymis akvaedi.
11. gr.
Eftirlit Neytendastofu og Fjarmalaeftirlitsins.
Neytendastofa annast eftirlit med framkveemd & dkveedum reglugerdar pessarar ad 6dru leyti en greinir i 2.
mgr. Um eftirlit, vidurlog og réttardrreedi gilda dkvaedi XV. kafla laga nr. 118/2016, um fasteignalan til
neytenda.

Fjarmélaeftirlitid annast eftirlit med lagmarkskréfum um pekkingu og heefni starfsmanna lanveitenda og
stjornar og starfsmanna lanamidlara skv. Ill. kafla og lagmarksfjarhaed starfsabyrgdartryggingar
l&namidara. skv. V. kafla. Um eftirlit, vidurldg og réttardrreedi gilda dkveedi XVI. kafla laga nr. 118/2016,
um fasteignalan til neytenda.

3 Fjarhad uppreiknud m.v. fjarhad i reglugerd nr. 920/2013.
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12. gr.
Lagastod og gildistaka.
Reglugerd pessi er sett med stod i 1. mgr. 21. gr., 3. mgr. 9. gr., 1. mgr. 13. gr., 1. mgr. 18. gr., 1. mgr. 19.
gr. 0og 2. mgr. 47. gr. laga nr. 118/2016, um fasteignalan til neytenda, og 6dlast gildi 1. april 2017.

Fjarmala- og efnahagsraduneytinu, x. mars 2017.

F.h.r.
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VIDAUKI |
Stadladar upplysingar um fasteignalan til neytenda.

A-HLUTI

Veita skal upplysingarnar hér ad nedan i einu skjali. Leturgerdin sem notud er skal vera audlasileg. Nota
skal feitt, skyggt eda steerra letur vegna upplysinga sem ahersla skal 16gd 4. Leggja skal aherslu & allar
videigandi vidvaranir. Fylla skal i pa reiti sem eru innan hornklofa med réttum upplysingum. Nanar er
kvedid a um hvernig fylla skal Gt eydubladid i B-hluta hér ad nedan.

Pegar ordin ,.ef vid &“ koma fyrir skal lanveitandi veita upplysingarnar sem krafist er ef paer eiga vio um
vidkomandi samning um fasteignalan. Ef upplysingarnar eiga ekki vid skal lanveitandi eyda
upplysingunum sem um er ad reeda eda Ollum peettinum (t.d. i tilvikum par sem patturinn & i heild sinni ekki
vid). Ef 6llum peettinum er eytt skal leidrétta nimerardd eydubladsins til samreemis vid pad.

Med heimagjaldmidli i pessum vidauka er att vid gjaldmidil sem teldist ekki erlendur i skilningi 11. télul.
4. gr. laga nr. 118/2016 um fasteignalan til neytenda.

Stadlad eydublad med upplysingum um fasteignalan til neytenda

(Inngangstexti)

petta skjal var gert fyrir [nafn neytanda] hinn [dagsetning].

petta skjal var gert a grundvelli upplysinga sem pu hefur veitt fram ad pessu og ndverandi adstedna &
fjarmalamarkadi.

Upplysingarnar sem koma hér & eftir gilda til [gildistokudagur], (ef vio &) fyrir utan vexti og annan
kostnad. Eftir pann tima geta peer breyst i samreemi vid markadsadsteedur.

(Ef vid &) betta skjal felur ekki i sér skuldbindingu fyrir [lanveitanda] til ad veita pér lan.

1. pattur. Lanveitandi

[Nafn]

[Simanumer]

[Heimilisfang]

(Valkvaett) [Tolvupdstfang]
(Valkvaett) [Faxnimer]
(Valkveett) [Veffang]
(Valkveett) [Tengilidur/stadur]

(Ef vid &, upplysingar um pad hvort radgjafarpjonusta sé veitt:) [Vid leggjum til, ad teknu tilliti til pinna
parfa og adstedna, ad pu takir petta fasteignalan. / Vid leggjum ekki til tiltekid fasteignalan fyrir pig. Vid
veitum pér po, & grundvelli pess hvernig pa svaradir tilteknum spurningum, upplysingar um petta
fasteignalan pannig ad pu getir tekid pina eigin akvoroun.]

(Ef vid &) 2. pattur. Lanamidlari

[Nafn]
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[Simanumer]

[Heimilisfang]

(Valkveett) [Tolvupostfang]
(Valkvaett) [Faxnimer]
(Valkveett) [Veffang]
(Valkveett) [Tengilidur/stadur]

(Ef vid &, upplysingar um pad hvort radgjafarpjonusta sé veitt:) [Vid leggjum til, ad teknu tilliti til pinna
parfa og adstaedna, ad pu takir petta fasteignalan. / Vid leggjum ekki til tiltekio fasteignalan fyrir pig. Vid
veitum pér pd, & grundvelli pess hvernig pu svaradir tilteknum spurningum, upplysingar um petta
fasteignalan pannig ad pu getir tekid pina eigin akvoroun.]

[POknanir]

3. péttur. Helstu eiginleikar Iansins

Fjarhad og gjaldmiaill lansins sem fyrirhugad er ad veita: [fjarhaed][gjaldmidill]

(Ef vid &) betta lan er ekki i [heimagjaldmidli neytanda].

(Ef vid &) Virai lans pins i [heimagjaldmidli neytanda] geeti breyst.

(Ef vid &) Til demis, ef virdi [heimagjaldmidlils neytanda] fellur um 20% gagnvart [gjaldmidill lans],
myndi hofudstdll 1ans pins haekka i [feerid inn fjarhad i heimagjaldmidil neytanda]. Hofuostolinn geeti

ordid heaerri en petta ef virdi [heimagjaldmidils neytanda] fellur um meira en 20%.

(Ef vid &) Hamarksvirdi lans pins verdur [feerid inn fjarhad i heimagjaldmidil neytanda]. b0 munt fa
vidvorun ef hofoustollinn naer [feerid inn fjarhaed i heimagjaldmidil neytanda].

(Ef vid &) PU munt hafa teekifeeri til ad [feerid inn rétt til ad endursemja um lan sem tengist erlendum
gjaldmidlum eda rétt til ad breyta laninu i [videigandi gjaldmidill] og skilyroi].

Lanstimi: [lanstimi]

[Tegund lans]

[Tegund gildandi vaxta]
Heildarfjarhaed sem skal endurgreida:

(Ef vio &) Heildarverdbaetur & lanstimanum eru aeetladar [fjarhaed] midad vid medaltalsverdbdlgu sidustu
12 ménada.”

petta merkir ad pu munt endurgreida [fjarhaed] fyrir hverja einingu [eining gjaldmidils] sem tekin er ad
l&ni.

(Ef vid &) [Petta lan/Hluti af pessu lani] er afborgunarlaust. bG munt samt skulda [feerid inn fjarhad lans]

* Viabot.
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vid lok lanstima pess.
(Ef vid &) Virdi viokomandi fasteignar: [feerid inn fjarhaed]

(Ef vio &) Hamark lansfjarhadar sem hlutfall af virdi fasteignarinnar [feerid inn hlutfall] eda lagmarksvirdi
fasteignar sem krafist er til ad fa tilgreinda fjarhaed ad lani [feerid inn fjarhad]

(Ef vid &) [Tryggingar]

4. pattur. Vextir og annar kostnadur

Arleg hlutfallstala kostnadar er heildarlantokukostnadur tilgreind sem érlegt hlutfall. Han er sett fram til ad
audvelda pér ad bera saman mismunandi tilbod.

Arleg hlutfallstala kostnadar vegna pess lans er [arleg hlutfallstala kostnadar].
Han samanstendur af:

Vextir eru [gildi i hundradshlutum eda, ef vid 4, tilvisun i vidmidunarvexti og gildi alags lanveitanda i
hundradshlutum]

[Adrir peettir arlegrar hlutfallstélu kostnadar]
Kostnadur sem ber ad greida i eitt skipti:

(Ef vid &) bu parft ad greida gjald fyrir ad skra fasteignalanid. [Feerid inn fjarhad gjalds ef hun er pekkt
eda grundvoll til dtreiknings.]

Kostnadur greiddur reglulega

(Ef vid &) bessi arlega hlutfallstala kostnadar er reiknud Gt ad gefnum akvednum forsendum um vextina.
(Ef vid &) Vegna pess ad breytilegir vextir eru & [hluta af] l1ani pinu getur raunveruleg arleg hlutfallstala
kostnadar verid dnnur en pessi arlega hlutfallstala kostnadar ef vextir & lani pinu breytast. Ef t.d. vextirnir
haekka i [adstaedur eins og lyst er i B-hluta] geeti arleg hlutfallstala kostnadar haekkad i [feerid inn vidbotar-

arlega hlutfallstélu kostnadar sem samsvarar adsteedunum].

(Ef vid &) Vinsamlegast athugid ad pessi arlega hlutfallstala kostnadar er reiknud Gt 4 peim grundvelli ad
vextir haldist stddugir, eins og peir eru festir fyrir upphafstimabilid, allan lanstimann.

(Ef vio &) Lanveitandi veit ekki hver eftirfarandi kostnadur er og hann er pvi ekki tekinn med i arlega
hlutfallstolu kostnadar. [Kostnadur]

(Ef vio &) bu parft ad greida gjald fyrir ad skra fasteignalanio.

Vinsamlegast gangid ur skugga um ad pér sé kunnugt um alla adra skatta og kostnad i tengslum vid 1an
bitt.

5. péttur. Tidni og fjoldi greidsina
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Endurgreidslutioni: [tidni]
Fjoldi greidsina: [fjoldi]

6. pattur. Fjarhaed reglulegra endurgreidsina.

[Fjarhaed][gjaldmidill]

Tekjur pinar geetu breyst. Vinsamlegast hafou i huga ahrif pess ef tekjur pinar leekka & getu pina til ad
standa undir [tidni] reglulegum endurgreidslum.

(Ef vid &) bar sem [petta lan/hluti af pessu lani] er afborgunarlaust parft pl ad gera sérstakan samning um
endurgreidslu [feerid inn fjarhad lans sem er afborgunarlaust] sem pa munt skulda vid lok lanstimans.
Munid eftir ad gera rad fyrir aukagreioslum sem gaeti purft ad beeta vid reglulegar endurgreidslur sem synd
er hér, t.d. vegna vidbotapjonustu.

(Ef vid &) Vextirnir & [hluta af] laninu geetu breyst. Petta pydir ad fjarheaed reglulegra endurgreidsina geeti
haekkad eda leekkad. Ef t.d. vextirnir haekka i [adsteedur eins og lyst er i B-hluta] geetu reglulegar
endurgreidslur pinar heekkad i [feerid inn fjarhad reglulegrar endurgreidslu sem samsvarar peim
adsteoum].

(Ef vid &) Beedi hofudstoll og reglulegar endurgreidslur lansins geta haekkad samhlida haekkunum a
visitdlu neysluverds par sem lanid er verdtryggt.®

(Ef vid &) Virai fjarhaedarinnar sem pua parft ad greida i [heimagjaldmidli neytanda] [tidni reglulegra
endurgreidsina] geeti breyst. (Ef vid &) Greidslur pinar geetu heekkad i [feerid inn hamarksfjarhaed i
heimagjaldmidils neytanda] [feerid inn timabil]. (Ef vid &) Ef t.d. virdi [heimagjaldmidils neytanda] fellur
um 20 % gagnvart [gjaldmidill lans] myndir pa purfa ad greida auka [feerid inn fjarhad i heimagjaldmioli
neytanda] [feerid inn timabil]. Reglulegar endurgreidslur pinar geetu heekkad umfram pad.

(Ef vid &) Gengid sem notad er til ad breyta reglulegri endurgreidslu pinni Ur [gjaldmidill 1ans] i
[heimagjaldmidli neytanda] er gengid sem birt er af [feerid inn nafn stofnunar sem birtir gengi] pann

[dagsetning] eda er reiknad Ut pann [dagsetning] med [feerid inn nafn viomidunar eda reikniadferdar].

(Ef vid &) [Upplysingar lan par sem véxtum er frestad]

(Ef vid &)7. pattur. Lysandi nidurgreidslutafla

Pessi tafla synir fjarhad til greidslu [tioni].

Reglulegar endurgreidslur (dalkur [nr.]) eru samtala vaxta til greidslu (dalkur [nr.]), ef vid &,
hofudstdlsgreidsla (dalkur [nr.]), ef vid &, dztladar verdbaetur (dalkur [nr.])® og, ef vid &, annar kostnadur
(dalkur [nr.]).

(Ef vid &) Kostnadurinn i dalknum annar kostnadur & vid um [listi yfir kostnad]. Eftirstddvar (dalkur [nr.]).
er fjarhad lansins sem eftir & ad endurgreida eftir hverja reglulega endurgreidslu.

(Ef vid &)” Greidslu og eftirstodvar med verdbétum (dalkur [nr.]) er fjarhaed lansins sem eftir 4 ad

> Vidhot.
® Viahot.
7 Viahot.
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endurgreida eftir hverja reglulega endurgreioslu dsamt aatludum verdbotum sem baett er vid hofudstol.
[Tafla]

8. pattur. Vidbotarfjarmalapjonusta

Neytandi skal uppfylla eftirfarandi skilyrdi til ad eiga kost & lantoku med peim skilmalum sem lyst er i
pessu skjali.

[Skilyrai]

(Ef vid &) Vinsamlegast athugid ad lansskilmalar sem lyst er i pessu skjali (p.m.t. vextirnir) geta breyst ef
ba uppfyllir ekki fyrrgreind skilyrai.

(Ef vid &) Vinsamlegast athugid, pad ad binda endi a einhverja af vidbdtarpjonustum i tengslum vid 1anid
getur leitt til eftirfarandi afleidinga:

[Afleidingar]

9. pattur. Greidsla fyrir gjalddaga

PU hefur kost & ad endurgreida petta l1an fyrir gjalddaga, annad hvort ad fullu eda ad hluta til.
(Ef vid &) [Skilyroi]
(Ef vid &) Uppgreioslugjald: [feerid inn fjarheed eda, ef pad er ekki mdgulegt, reikniadferd]

(Ef vid &) Ef pa akvedur ad endurgreida petta lan fyrir gjalddaga, vinsamlegast hafdu samband vid okkur til
ad fa stadfest rétt uppgreidslugjald a peim tima.

10. péttur. Valfrjals samningsakvaedi.

(Ef vid &) [Upplysingar um flytjanleika/krofuhafaskipti] bu att kost & ad flytja lan pitt [til annars
lanveitanda][eda] [yfir & adra fasteign]. [Feerid inn skilyrai]

(Ef vid &) bu att ekki kost & ad flytja petta lan [til annars lanveitanda] [eda] [a adra eign].
(Ef vid &) Onnur valfrjals samningsakveedi: [feerid inn Gtskyringu a 68rum valfrjalsum samningsakvaedum

sem skrad eru i B-hluta og, ef lanveitandi kys, alla adra skilméala sem hann bydur upp & sem hluti af
samningnum sem ekki er getid um i fyrri lioum].
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11. pattur. Annar réttur neytanda

(Ef vid &) bu hefur [lengd umhugsunartima] eftir [upphaf umhugsunartima] til umhugsunar adur en pa
skuldbindur pig til ad taka petta lan. (Ef vid &) begar pu hefur fengid samninginn fra lanveitanda matt pu
ekki sampykkja hann fyrir lok [timabil umhugsunartimal.

I [timalengd frests til ad falla fra samningnum] eftir [upphaf frests til ad falla fra samningi] getur pd nytt rétt
pbinn til ad falla frd samningnum. [Skilyrdi] [Feerid inn adferd]

(Ef vid &) bu gaetir glatad rétti pinum til ad falla fra samningnum ef pu kaupir eda selur eign sem tengist
pessum samningi & pessu timabili.

(Ef vid &) Akvedir pu ad nyta rétt pinn til ad falla fra [samningnum], vinsamlegast stadfestu hvort pa viljir
&fram vera bundinn 6érum skyldum ad pvi er vardar 1anid [p.m.t. vidbotarpjénustu i tengslum vid 1anid] [,
sem um getur i 8. paetti].

12. péttur. Kvartanir

Ef b0 hefur kvartanir fram ad feera vinsamlegast hafdu samband vid [ferid inn innri tengilid og hvernig
neytandi faer upplysingar um medhdndlun kvartana].

(Ef vid &) Hamarkstimi fyrir medhondlun kvartana [timabil]
(Ef vid &) [Ef vid leysum ekki Gr kvortuninni innanhuiiss med fullnaegjandi heetti ad pinu mati,] getur pu

einnig haft samband vid: [feerid inn nafn utanadkomandi Urskurdaradila vegna kvartana og Urlausnar utan
domstola] (Ef vid &) eda hafid samband vid FIN-NET vegna upplysinga um jafngilda stofnun i pinu landi.

13. péattur. Afleidingar pess fyrir neytanda ef hann fer ekki ad akvaeedum samnings.

[Tegund tilvika pegar ekki er farid ad tilskildum akvadum]
[Fjarhagslegar afleidingar og/eda réttarahrif]

Ef pu lendir i vandreedum med ad standa skil & [tidni] endurgreidslum pinum, vinsamlegast haféu samband
vid okkur undir eins til a0 kanna mégulegar lausnir.

(Ef vid &) Sem sidasta Urraedi geeti heimili pitt verio selt naudungarsélu ef pd stendur ekki skil a greidslum.

(Ef vid &) 14. pattur. Vidbotarupplysingar

(Ef vid &) [Upplysingar um gildandi 16g um samninginn]

(Ef lanveitandi tlar ad nota annad tungumal en tungumal stadlada eydubladsins) Upplysingar og
samningsskilmalar verda settir fram a [tungumal]. Med sampykki pinu héfum vid i hyggju ad eiga
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samskipti & [tungumal, eitt eda fleiri] a lanstima samnings um fasteignalan.
(Ef vid &) [P att rétt & pvi ad fa drog ad samningi um fasteignalan samhlida pessu stadlada eydubladi.]

15. péttur. Eftirlitsadili

Pessi lanveitandi er undir eftirliti [Nafn/N6fn og veffang/veffong eftirlitsyfirvalds/eftirlitsyfirvalda]

(Ef vid &) bessi lanamidlari er undir eftirliti [Nafn og veffang eftirlitsyfirvalds].

B - HLUTI
Forsendur sem byggja skal & vid utfyllingu stadlads eydublads med upplysingum um fasteignalan til
neytenda

Vid utfyllingu & stadlada eydubladinu skv. A-hluta skal byggt & eftirfarandi forsendum.

Inngangstexti

1) Leggja skal tilhlydilega aherslu & gildistima eydubladsins, p.e. hversu lengi upplysingar sem fram
koma i eydubladinu gilda. Ad pvi er vardar pennan patt merkir ,gildistimi timinn sem
upplysingarnar, m.a. um Gtlansvexti, i stadlada eydubladinu standa 6breyttar og gilda ef lanveitandi
akvedur ad veita lanid fyrir lok gildistima. Ef akvordun & gildandi Gtlansvoxtum og 6drum kostnadi
er had nidurstédu vid solu undirliggjandi skuldabréfa geta endanlegir utlansvextir og annar
kostnadur verid annar en sa sem tilgreindur er. Adeins vid peer adstaedur skal mela fyrir um ad
gildistimi gildi ekki um Gtlansvexti og annan kostnad med pvi ad bata vid ordunum: ,.fyrir utan
vexti og annan kostnad“.

1. péttur. Lanveitandi

1) Nafn, simi og heimilisfang lanveitanda visa til upplysinga, sem neytandi getur notad vegna
samskipta vid lanveitanda.

2) Upplysingar um t6lvupostfang, bréfasimantmer, veffang og tengilid/stad eru valkveedar.

3) | samraeemi vid Il. kafla laga nr. 33/2005 um fjars6lu & fjamalapjonustu skal lanveitandi, pegar
vidskiptin eru bodin i fjarsolu, tilgreina, ef vid &, nafn og heimilisfang fulltrda sins i pvi adildarriki
par sem neytandi hefur busetu. Valkvett er hvort upplysingar um simandmer, télvupéstfang og
veffang fulltria eru veittar.

4) Ef 2. pattur & ekki vio skal lanveitandi upplysa neytanda um pad hvort radgjafarpjonusta sé veitt og
& hvada grundvelli. Lanveitandi skal notast vid stadlad ordalag eydubladsins til pess.

(Ef vid &) 2. pattur. Lanamidlari.

Ef lanamidlari veitir neytandanum upplysingarnar um fasteignalan skal hann jafnframt veita eftirfarandi
upplysingar:
1) Nafn, simantmer og heimilisfang lanamidlara visa til upplysinga sem neytandi getur notad vegna
samskipta vio lanamidlara.
2) Upplysingar um t6lvupostfang, bréfasimantmer, veffang og tengilid/stad eru valkveaedar.
3) Hvort rddgjafarpjonusta sé veitt og & hvada grundvelli. Lanamidlari skal notast vid stadlad ordalag
eydubladsins til pess.
4) Utskyring & pvi med hvada hetti lanamidlara er umbunad fyrir vinnu sina. Ef hann fer
umbodslaun fra lanveitanda, fjarhaed peirra og, ef nafnid er annad en nafnid i 1. paetti, skal gefa
upp nafn lanveitanda.

3. péttur. Helstu eiginleikar lansins.

1) 1 pessum peetti skal utskyra helstu eiginleika lansins, p.m.t. virdi og gjaldmidil og mégulega &heettu
i tengslum vid (tlansvextina, p.m.t.pd sem um getur i 8.1i0 pessa pattar, og
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

nidurgreidslufyrirkomulag.

Ef gjaldmidill 1ansins er annar en heimagjaldmidill neytanda skal lanveitandi tilgreina ad neytandi
muni reglulega fa vidvorun, a.m.k. pegar gengid sveiflast um meira en 20%, ad hann eigi avallt
rétt & ad breyta eftirstddvum fasteignalans sem tengist erlendum gjaldmidlum { islenskar krénur®
eda moguleika & ad endursemja um skilyrdin og annad fyrirkomulag sem neytanda bydst til ad
takmarka gengisahettu. Ef akveedi er i samningi um fasteignalan um ad takmarka gengisahettu
skal lanveitandi tilgreina hamarksfjarhaed sem neytandi geeti purft ad endurgreida. Ef engin akveedi
eru i samningi sem takmarka gengisahattu neytanda vegna flokts gengis sem er minna en 20% skal
lanveitandi tilgreina lysingu & ahrifum 20% falls & gengi heimagjaldmidils neytanda gagnvart
gjaldmiali lansins.

Lanstimi skal settur fram i &rum eda manudum, hvort sem & betur vid. Ef lanstimi getur breyst &
lanstima skal lanveitandi Gtskyra hvener og vid hvada skilyrdi pad getur gerst. Ef lanid er opid,
t.d. vegna tryggos kreditkorts, skal lanveitandi tiltaka pad greinilega.

Tegund lans skal tilgreind greinilega (t.d. vedlan, lan til hdsnadiskaupa eda tryggt kreditkort).
Lysingin & tegund lans skal tilgreina greinilega med hvada hetti skal endurgreida héfudstdl og
vexti & lanstima (p.e. nidurgreioslufyrirkomulag), par sem kemur skyrt fram hvort samningurinn
feli i sér endurgreidslu héfudstéls eda einungis vaxtagreidslur (afborgunarlaust 1an), eda bléndu
beggja.

Ef allt 1anio eda hluti pess er afborgunarlaust skal setja inn yfirlysingu, sem tilgreinir pad
greinilega, i lok pessa pattar, med ordalaginu i A-hluta.

I pessum peetti skal Utskyra hvort Gtlansvextirnir séu fastir eda breytilegir og, ef vid &, timabili®
sem peir eru fastir; tidni sidari endurskodana og hvort um sé ad reeda takmarkanir & breytileika
Utlansvaxta, s.s. pak eda lagmark. Reiknireglan sem notud er vid endurskodun Gtldnsvaxta og
mismunandi péatta peirra (t.d. viomidunarvextir og vaxtadlag) skal atskyrd. Lanveitandi skal
tilgreina, t.d. med veffangi, hvar ma finna frekari upplysingar um visitélur eda vexti sem beitt er i
reiknireglu, t.d. Euribor-vextir eda viomidunarvextir sedlabanka.

Ef beitt er mismunandi Gtlansvoxtum vid mismunandi adsteedur skal veita upplysingar um alla
gildandi vexti.

»Heildarfjarhad sem skal endurgreida“ samsvarar heildarfjarhad sem neytandi parf ad greida. Hln
skal synd sem samtala lansfjarhaedar og heildarlantékukostnadar neytanda. Ef Gtlansvextir eru ekki
fastir allan samningstimann skal 16gd &hersla a ad pessi fjarhad sé lysandi og gati breyst, einkum i
tengslum vid breytileika Gtlansvaxta.

Ef tryggja a 1anid med fasteignavedi eda annarri samberilegri tryggingu eda med réttindum i
tengslum vid fasteignina skal lanveitandi vekja athygli neytanda & pvi. Lanveitandi skal tilgreina,
ef vid 4, matsvirdi fasteignar eda annarrar tryggingar.

10) Lanveitandi skal tilgreina, ef vid 4, annad hvort:

a) ,,hdmark lansfjarheedar sem stendur til boda i hlutfalli vid virdi eignarinnar®, sem tilgreinir
vedhlutfall. pessu hlutfalli skal fylgja deemi ad raungildi um hadmarksfjarhaed sem unnt er
ad taka ad lani fyrir tiltekid verdmaeti eignar, eda

b) ,lagmarksvirdi eignar sem parf til ad lanveitandi Iani pa fjarhaed sem lyst er”.

11) Ef l&n eru margskipt (t.d. & sama tima ad hluta med féstum voxtum og ad hluta med breytilegum

voxtum) skal pad endurspeglast i tilgreiningu & tegund lans og umbednar upplysingar skulu veittar
fyrir hvern hluta lansins.

4. péattur. Vextir og annar kostnadur.

1)
2)

Tilvisanir i ,,vexti“ jafngilda Gtlansvoxtum.

Tilgreina skal Utlansvextina sem hundradshluta. Ef Gtlansvextirnir eru breytilegir og byggjast &
vidmidunarvoxtum getur lanveitandi tilgreint dtlansvexti med pvi ad gefa upp viomidunarvexti og
hundradshluta alags lanveitanda. Lanveitandi skal pé tilgreina gildi vidmidunarvaxta daginn sem
stadlada eydubladio er gefid (t.

Ef utlansvextirnir eru breytilegir skulu upplysingarnar fela i sér: a) forsendur sem notadar eru til ad
reikna Ut arlega hlutfallstdlu kostnadar, b) ef vid 4, gildandi pok og lagmdérk og c¢) viovorun pess
efnis ad breytileiki gaeti haft ahrif 4 raunverulega arlega hlutfallstdlu kostnadar. Til ad vekja

8 Geeti breyst, sja 17. gr. frumvarps til breytinga & [dgum um vexti og verdtryggingu o.fl. (1an tengd erlendum gjaldmidlum) -
http://www.althingi.is/altext/146/s/0300.html
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athygli neytanda skal leturgerdin sem notud er vegna vidvorunar vera staerri og med aberandi haetti
i meginmali stadlada eydubladsins. Vidvoruninni skal fylgja skyringardemi um arlega hlutfallstélu
kostnadar. Ef pak er & Gtlansvoxtum skal demid gera rad fyrir pvi ad Gtlansvextir haekki strax og
mogulegt er i haesta gildi sem gert er rdd fyrir i samningnum. Ef ekkert pak er skal i deminu syna
arlega hlutfallstdlu kostnadar midad vid haestu tlansvexti samberilegra lana lanveitanda
sidastlidin 20 ar, eda ef lengsta timabil sem upplysingar um slik undirliggjandi gégn vegna
Gtreiknings a Gtlansvoxtum na yfir er styttra en 20 &r, & grundvelli haesta gildis allra utanadkomandi
vidmidunarvaxta sem notadir eru til ad reikna Gt dtlansvexti lanveitanda. Slikar krofur skulu ekki
gilda um samninga um fasteignalan par sem Gtlansvextir eru fastir til fimm ara eda lengur og ma
sidan festa aftur ad nyju til dkvedins timabils i kjolfar samningavidreedna milli lanveitanda og
neytanda. Ad pvi er vardar samninga um fasteignalan par sem Gtlansvextirnir eru fastir til fimm &ra
eda lengur og sidan er mogulegt ad festa pa aftur ad nyju til akvedins timabils i Kkjolfar
samningavidraedna milli lanveitanda og neytanda skulu upplysingarnar fela i sér vidvérun um ad
arleg hlutfallstala kostnadar sé reiknud Gt & grundvelli Gtlansvaxta & upphaflega timabilinu.
Vidvoruninni skal fylgja deemi um arlega hlutfallstélu kostnadar sem reiknud er Gt i samraemi vid
1. malsl. 3. mgr. 18. gr. laga um fasteignalan til neytenda, nr. 118/2016. Ef lan eru margskipt (t.d. &
sama tima ad hluta med fostum voxtum og ad hluta med breytilegum voxtum) skal veita
upplysingar um hvern hluta lansins.

3) [ pettinum um ,,adra petti arlegrar hlutfallstolu kostnadar* skal skra allan annan kostnad sem
tekinn er med i arlega hlutfallstélu kostnadar, hvort sem hann greidist i eitt skipti eda reglulega.
Lanveitandi skal skra allan kostnad eftir flokkum (kostnadur sem greiddur er i eitt skipti,
reglulegur kostnadur sem er innifalinn i reglulegum endurgreidslum og kostnadur sem skal greida
reglulega en er ekki innifalinn i reglulegum endurgreidslum), tilgreina fjarhaed kostnadar, hverjum
hann skuli greiddur og hvengr. Petta parf ekki ad fela i sér kostnad sem stofnad er til vegna brota a
samningsbundnum skyldum. Ef fjarhadin er ekki pekkt skal lanveitandi gefa upplysingar um
fjarhaedina ef mogulegt er eda, ef pad er ekki mogulegt, hvernig fjarhaedin er reiknud Ut og
tilgreina ad fjarhaedin sem gefin er upp sé adeins til leidbeiningar. Ef tiltekinn kostnadur er ekki
tekinn med i &rlega hlutfallstdlu kostnadar vegna pess ad hann er épekktur lanveitanda skal 16gd
ahersla & pad.

Ef neytandi hefur upplyst lanveitanda um einn eda fleiri peetti pess lans sem hann hefur dhuga 4,
s.s. lanstima og heildarfjarhao lans, skal lanveitandi, par sem mogulegt er, nota pa patti; ef
samningur gefur kost & mismunandi nytingarmdguleikum med mismunandi kostnadi eda
Utlansvoxtum og lanveitandi beitir forsendunum sem settar eru fram i 4. gr. Il. vidauka skal hann
tilgreina ad adrir nytingarmoguleikar fyrir pessa tegund samnings geetu leitt til heerri arlegrar
hlutfallstélu kostnadar. Ef skilyrdin um lananytingu eru notud til ad reikna Ut arlega hlutfallstolu
kostnadar skal lanveitandi leggja &herslu & kostnadinn sem fylgir 66rum nytingarméguleikum sem
eru ekki endilega s& sami og notadur er vid utreikning & arlegri hlutfallstélu kostnadar.

4) Ef greida parf gjald fyrir skraningu vedlans eda samberilegra trygginga skal birta upplysingar um
pad i pessum peetti, ef pad er pekkt, eda ef pad er ekki mogulegt skal birta upplysingar um
grundvéll akvordunar fjarhedar. Ef gjaldid er pekkt og pad er innifalid i arlegri hlutfallstolu
kostnadar skal skra fjarhaed pess undir ,,Kostnadur sem skal greiddur i eitt skipti“. Ef lanveitandi
pekkir ekki gjaldio og pad er pvi ekki tekid med vid utreikning & arlegri hlutfallstlu kostnadar skal
tilgreina gjaldid greinilega & listanum yfir kostnad sem ekki er kunnur lanveitanda. I badum
tilvikunum skal nota stadlad ordalag i A-hluta.

5. pattur. Tioni og fjoldi greidsina.

1) Ef greidslur skulu vera reglulegar skal tilgreina tioni peirra (t.d. manadarlegar). Ef tioni greidsina
verdur oregluleg skal Gtskyra pad med skyrum heetti fyrir neytanda.
2) Fjoldi greiosina sem tilgreindar eru skulu taka til alls lanstimans.

6. pattur. Fjarhaed hverrar reglulegar endurgreidslu.

1) Tilgreina skal gjaldmidil 1ansins og gjaldmidil reglulegra endurgreidsina med skyrum heetti.
2) Ef fjarhaeo reglulegra endurgreidsina getur breyst a lanstima skal lanveitandi tilgreina timabilid
sem upphafleg regluleg endurgreidsla helst dbreytt og hvenar og hversu oft eftir pad hidn getur
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

7. pattur
1)

2)

3)

4)

breyst.

Ef allt 1anid eda hluti pess er afborgunarlaust skal setja inn yfirlysingu sem tilgreinir pad greinilega
i lok pessa pattar, med ordalaginu i A-hluta.

Ef Gtlansvext eru breytilegir skal i upplysingum vera yfirlysing pess efnis, sbr. ordalag i A-hluta,
og daemi um hamarksfjarhad reglulegrar endurgreidslu. Ef pak er & Utlansvoxtum skal deemid syna
fjarhad reglulegrar endurgreidslu ef Gtlansvextir haekka upp ad pvi. Ef ekkert pak er skal daemid
syna reglulegar endurgreidslur vid hastu Gtlansvexti samberilegra lana lanveitanda sidastlidin
20 &r, eda ef lengsta timabil sem upplysingar um slik undirliggjandi gégn vegna utreiknings &
Gtlansvoxtum na yfir er styttra en 204ar, & grundvelli hasta gildis allra utanadkomandi
vidmidunarvaxta sem notadir eru til ad reikna Gt Utlansvextina, ef vid 4. Krafan um ad setja fram
skyringardaemi gildir ekki um samninga um fasteignalan par sem atlansvextir eru fastir til fimm ara
eda lengur og sidan er mogulegt ad festa pa aftur ad nyju til akvedins timabils i Kkjolfar
samningavidraedna milli lanveitanda og neytanda. Ef lan eru margskipt (t.d. & sama tima hluti med
fostum voxtum og hluti med breytilegum voxtum) skal veita upplysingar um hvern hluta lansins og
14nid i heild sinni.

(Ef vio &) Ef gjaldmidill lansins er annar en heimagjaldmidill neytanda, eda ef lanid er tengt vid
gjaldmioil sem er annar en heimagjaldmidill neytanda, skal lanveitandi setja fram t6lulegt deemi
sem synir med skyrum hetti hvernig breytingar 4 videigandi gengi geetu haft ahrif 4 fjarhaed
reglulegra endurgreidsina og nota til pess ordalagid i A-hluta. Deemid skal vera & grundvelli 20%
leekkunar & virdi heimagjaldmidils neytanda asamt &berandi yfirlysingar um ad reglulegar
endurgreidslur geetu heekkad um meira en pa fjarhaed sem gert er rad fyrir i deeminu. Ef um er ad
reeda pak sem takmarkar haekkunina pannig ad han verdur minni en 20% skal i stad pess tilgreina
hamarksgildi reglulegra endurgreidsina i gjaldmidli neytandans og sleppa yfirlysingunni um
mdogulegar frekari haekkanir.

Ef 1anid er ad 6llu leyti eda ad hluta til 1an med breytilegum voxtum og 3. lidur & vid skal demid i
5. 1io gefid & grundvelli fjarhaedar reglulegra endurgreiosina sem um getur i 1. lid.

Ef gjaldmidill sem notadur er vid reglulegar endurgreidslur er annar en gjaldmidill l1ansins, eda ef
hver regluleg endurgreidsla sett fram i heimagjaldmidli neytanda er had samsvarandi fjarheed i
6orum gjaldmidli, skal i pessum peetti tilgreina dagsetningu pess gengis sem notad er vid
treikning og annad hvort gengid eda hvernig pad verdur dkvardad og tioni breytinga. Slik
tilgreining skal, ef vid &, fela i sér nafn stofnunar sem birtir gengid.

Ef um er ad raeda lan par sem reglulegar endurgreioslur standa adeins undir greidslu & hluta vaxta
skal utskyra hvenar og hvernig vextir eru lagoir vid hoéfudstdl lansins og hvada ahrif pad hefur &
eftirstddvar skuldar.

. Lysandi nidurgreidslutafla.

Pessi pattur skal tekinn med ef 14nid er med frestudum voxtum par sem vextir til greidslu eru ekki
greiddir ad fullu med reglulegum endurgreidslum og er beett vid heildarfjarhaed dtistandandi lans
eda ef Utlansvextirnir eru fastir Gt lanstimann.

Ef neytandi & rétt & pvi ad fa uppfaerda nidurgreidslutdflu skal pad tilgreint d&samt skilyrounum sem
veita neytandanum pann rétt.

Ef vextir l1ans eru breytanlegir skal lanveitandi tilgreina timabilid sem upphaflegir Gtlansvextir
haldast Gbreyttir.

Taflan sem skal vera i pessum petti skal innihalda eftirfarandi dalka: ,,nidurgreidsludsetiun‘
(t.d. 1. manudur, 2. manudur, 3. manudur), ,.fjarhaed reglulegrar endurgreidslu®, ,,vextir til greidslu
vid hverja reglulega endurgreidslu, (ef vid &) ,,xtladar verdbaetur ®, (ef vid &) ,,annar kostnadur
sem innifalinn er i reglulegri endurgreidslu®, ,endurgreidsla hofudstdls vid hverja reglulega
endurgreidslu®, ,,atistandandi hofudstdll eftir hverja reglulega endurgreidslu“ og (ef vid &) greidslu
og eftirstodvar med verdbétum (dalkur [nr.]) *°.

Fyrir fyrsta endurgreidsluéarid skal veita upplysingar um hverja reglulega endurgreidslu og tilgreina
millisamtolu fyrir hvern dalk vid lok pessa fyrsta ars. Fyrir sidari a&r ma veita upplysingarnar &
arlegum grunni. Beeta skal heildardalki vid téfluna og gefa skal upp heildarfjarhaed fyrir hvern
dalk. Heildarkostnadur vid 1anid sem neytandi greidir (p.e. samtala fjarhaeda i dalknum ,fjarheaed
reglulegrar endurgreidslu*) skal koma skyrt fram.

° Viahot.
1% vighét.
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5)

Ef Gtlansvextir eru med fyrirvara um endurskodun og fjarhad reglulegrar endurgreidslu eftir hverja
endurskodun er 6pekkt getur lanveitandi tilgreint sému fjarhaed reglulegrar endurgreidslu allan
lanstimann i t6flunni. T slikum tilvikum skal lanveitandi vekja athygli neytanda & peirri stadreynd
med pvi ad adgreina fjarhaedirnar sem eru pekktar frd peim oOpekktu (t.d. med pvi ad nota
mismunandi leturgerd, ramma eda skyggingu). Par ad auki skal med skyrum og laesilegum texta
atskyra fyrir hvada timabil fjarheedirnar i t6flunni geta breyst og med hvada heetti.

8. pattur. Vidbotarfjarmalapjonusta

1)

2)

Lanveitandi skal tilgreina hvort ad neytandi purfi ad kaupa vidbdtarfjarmalapjonustu til ad fa lan
samkvemt boonum skilmalunum. Ef gerd er krafa um slik vidbétarpjonusta hafi tiltekna
lagmarkseiginleika skal lysa peim i pessum peetti.

Ef samningurinn er bodinn &samt annarri fjarmalapjonustu skal lanveitandi setja fram helstu
eiginleika hennar og tilgreina skilmerkilega hvort neytandi hafi rétt 4 ad segja upp samningnum
eda fjarmalapjonustunni hvoru fyrir sig, skilyroi og ahrif pess, og, ef vio 4, mdgulegar afleidingar
pess ad segja upp fjarmalapjonustunni.

9. pattur. Greiosla fyrir gjalddaga.

1)

2)

Lanveitandi skal tilgreina ad hvada skilyroum uppfylltum neytandi getur endurgreitt 1anid fyrir
gjalddaga, ad hluta til eda ad ollu leyti.

I peaettinum um uppgreidslugjald skal lanveitandi vekja athygli neytanda & uppgreidslugjaldi sem
ber ad greida ef greitt er fyrir gjalddaga og tilgreina fjarhadina pegar pad er mogulegt. I tilvikum
par sem fjarheed uppgreidslugjalds er hdd mismunandi pattum, s.s. endurgreiddri fjarhaed eda
gildandi voxtum pegar greitt er fyrir gjalddaga, skal lanveitandi tilgreina med hvada hetti gjaldio
er reiknad Ut og gefa upp hamarksfjarhaed pess, eda ef pad er ekki mogulegt, skyringardemi sem
synir uppgreidslugjald midad vid mismunandi adsteedur.

10. pattur. Valfrjals samningsékvedi.

1)

2)

3)

4)

6)

(Ef vid &) Léanveitandi skal tilgreina heimildir og skilyrdi fyrir framsali lansins til annars
lanveitanda ad beidni neytanda og til vedflutnings.

(Ef vio &) Vidbotarskilmalar: Ef 1anid felur i sér einhvern peirra skilmala sem tilgreindir eru i 5. lid
pessa pattar skal tilgreina pessa skilmala og Utskyra stuttlega: vid hvada adstedur neytandi getur
nytt pessa skilmala; skilyrdi i tengslum vid skilmalana; hvort pad ad skilmalarnir séu hluti lansins
sem tryggt er med vedi i fasteign eda sambeerilegri tryggingu pydi ad neytandi tapi I6gbodinni
vernd eda annarri vernd sem venjulega tengist skilmalanum; og fyrirteekinu sem veitir skilmalann
(ef pad er ekki lanveitandi).

Ef viodbotarskilmalinn felur i sér moguleikann & vidbotarlani skal i pessum peetti Gtskyra fyrir
neytanda: heildarfjarhaed lansins (p.m.t. 1anid sem tryggt er med vedi i fasteign eda sambeerilegri
tryggingu); hvort vidbdtarlanid sé tryggt eda ekki; videigandi Gtlansvexti; og hvort lanveitingin sé
had eftirliti. Viobotarlansfjarhaoin skal annad hvort vera innifalin i upphaflega lanshafis- og
greidslumatinu eda, ef svo er ekki, skal pad gert ljost i pessum peetti ad veiting vidbétarlans sé had
frekara mati & greidslugetu neytandans.

Ef skilmalarnir fela i sér samning um sparnad skulu videigandi vextir koma fram.

Maogulegir viobdtarskilmalar eru: ,,Ofgreidslur/vangreidslur® [greitt meira eda minna en regluleg
endurgreidsla sem upphaflega er krafist samkvemt samningi], ,,Greidsluhlé” [timabil par sem
neytandi parf ekki ad standa skil a reglulegum endurgreidslum]; ,,Endurlan® [méguleiki neytanda
til a0 fa aftur lanad pad fjarmagn sem pegar hefur verid veitt og endurgreitt]; ,,Vioboétarlan
adgengilegt an frekara sampykkis®; ,,Tryggd eda 6tryggd vidbotarlantaka™ [i samraemi vid 3. lid
hér ad ofan]; ,,Kreditkort“; ,, Tengdur tékkareikningur; og ,, Tengdur sparireikningur®.

Lanveitandi getur bodid upp 4 adra skilmala sem hluta af samningi en pa sem taldir eru upp i
pessum peetti.

11. pattur. Annar réttur neytanda

1)

Lanveitandi skal skyra rétt neytanda til ad falla frd& samningi og, ef vid, & annan rétt
s.s. umhugsunartima, flutning lansins til annars lanveitanda (p.m.t. krofuhafaskipti). Tilgreina skal
hvaoa skilyrdi gilda um nytingu & pessum rétti, ferlio sem neytandi parf ad fylgja til ad nyta
pennan rétt, m.a. & hvada heimilisfang skal senda tilkynninguna um ad neytandi hyggist nyta sér
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2)
3)

rétt til ad falla fra samningi, og samsvarandi gjold (eftir pvi sem vid &).

Ef neytandi & rétt til ad falla fra samningi eda til umhugsunar skal pad koma skyrt fram.

Ef vidskiptin eru booin med fjarsélu skal, i samraemi vid 1l. kafla laga nr. 33/2005 um fjarsolu &
fjarmalapjonustu, upplysa neytanda um pad hvort réttur til falla frd samningi sé til stadar.

12. péattur. Kvartanir.

1)

2)

3)

I pessum paetti skal tilgreina innri tengilid [nafn viskomandi deildar] og adferd til ad hafa samband
vid hann til ad kvarta [heimilisfang] eda [simanumer] eda [tengilidur:] [samskiptaupplysingar] og
tengil & kvartanamedferdina & videigandi vefsiou eda sambarilegum upplysingamidli.

I honum skal tilgreina nafn videigandi utanadkomandi Grskurdaradila vegna kvartana og Urlausnar
utan domstola og, ef kvortun parf fyrst ad hafa farid i gegnum ferli hja lanveitanda til ad haegt sé ad
beina mali til drskurdaradila skal tilgreina pad med ordalaginu i A-hluta.

Ef um er ad reeda samninga vid neytanda sem hefur heimilisfesti i 6dru adildarriki skal lanveitandi
visa til FIN-NET (http://ec.europa.eu/internal_market/fin-net/).

13. pattur. Afleidingar pess fyrir neytanda ef hann fer ekki ad akveedum samnings.

1)

2)

3)

Ef vanraksla neytanda & skyldum sinum i tengslum vid lanid getur haft fjarhagslegar eda lagalegar
afleidingar fyrir neytanda skal lanveitandi gera grein fyrir helstu tilvikum i pessum patti
(t.d. greidsludrattur/vanskil, ~vanreksla skyldna sem settar eru fram 1 8. petti
., Vidbétarfjarmalapjonusta“) og tilgreina hvar megi nalgast nanari upplysingar.

Fyrir hvert pessara tilvika skal lanveitandi tilgreina, med skyrum og audskiljanlegum heetti,
vidurlégin eda afleidingar sem petta getur haft i for med sér. Leggja skal &herslu & alvarlegar
afleidingar (ef vid a).

Ef mogulegt er ad skila eda yfirfeera fasteign, sem notud er til ad tryggja lanid, til lanveitanda ef
neytandi stendur ekki vid skuldbindingar sinar i tengslum vid lanid skal vera yfirlysing pess efnis i
bessum hluta, sbr. ordalag i A-hluta.

14. pattur. Vidbotarupplysingar.

1)

2)

3)

Ef um er ad reeda fjarsolu a fjarmalapjonustu skal i pessum petti koma fram hvada 16g gilda um
samninginn og hvada démstoll hefur 16gsogu.

Ef lanveitandi etlar ad eiga samskipti vid neytanda & lanstima & 6dru tungumali en stadlada
eydubladio er & skal upplysa um pad og tilgreina tungumalid. pessi malsgrein hefur ekki ahrif & 7.
gr. laga um fjarsélu a fjarmalapjonustu, nr. 33/2005.

Lanveitandi eda lanamidlari skal tilgreina rétt neytanda til ad fa eda vera bodid, eftir pvi sem vid 4,
afrit af drégum ad samningi a.m.k. pegar tilbod sem er bindandi fyrir lanveitanda hefur verid lagt
fram.

15. péttur. Eftirlitsadili.

1)

Tilgreina skal vioeigandi yfirvald eda yfirvld ad pvi er vardar eftirlit &0ur en samningur um
fasteignalan til neytanda er gerdur.
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) VIDAUKI 11
Utreikningur arlegrar hlutfallstélu kostnadar.

1.gr.
) Utreikningur & arlegri hlutfallstélu kostnadar.
Acrleg hlutfallstala kostnadar skal reiknud Gt i samreemi vid eftirfarandi steerdfraedijofnu:

m m'

Y G(1+4+X)7% :JZ Di(1 + X)
k=1 =]

-5

Merking stafa og takna:

X er arleg hlutfallstala kostnadar,

m er nimer sidustu notkunar & lani neytanda,

k er nimer notkunar & lani neytanda, pannig ad 1<k<m,

Cy er fjarhaed sem hefur verid notud af lani k,

ty ertimabilid, i arum og hlutum ar ari, milli dagsetningar pegar lanid er notad i fyrsta sinn og
dagsetningar pegar lanid er nast notad par & eftir, pannig ad t; = o,

m' er nimer sidustu endurgreidslu eda kostnadargreidslu til lanveitanda,

I er nimer endurgreidslu eda kostnadargreidslu,

D, er fjarhad endurgreidslu eda kostnadargreidslu,

s, er timabilid, i arum og hlutum dr ari, milli dagsetningar pegar lan er fyrst notad og dagsetningar
eda kostnadargreidslu.

Athugasemdir:

a. Fjarhaoir sem badir adilar greida a mismunandi tima purfa ekki naudsynlega ad vera jafnhaar og
endurgreidast ekki naudsynlega med jofnu millibili.

b. Upphafsdagsetning er dagsetning pegar lanid er fyrst notad.

c. Timabilin milli dagsetninga, sem eru notadar vid Utreikningana, skulu tilgreind i arum eda hlutum
Ur ari. Ar telst vera 365 dagar (eda 366 dagar & hlaupari), 52 vikur eda 12 jafnir manudir. Jafn
manudur telst vera 30,41666 dagar (p.e. 365/12), &n tillits til pess hvort um hlaupéar er ad reda eda
ekki.

Ef ekki er unnt ad tilgreina timabilin milli dagsetninga, sem eru notadar vid Gtreikningana, i heilum
vikum, manudum eda arum skal tilgreina timabilin sem heila t6lu vidkomandi timabils auk fj6lda
daga. Ef dagar eru notadir:

i. skal telja hvern dag, p.m.t. helgar- og orlofsdaga,

ii. skal telja jofn timabil og sidan daga til baka til dags fyrstu lananytingar,

iii. skal timabil daga fundid at ad undanskildum fyrsta deginum og ad medtéldum sidasta
deginum og skal tilgreint i arum med pvi ad deila pessu timabili i fjdlda daga (365 eda
366 dagar) i heilu ari talio tilbaka fra sidasta deginum til sama dags nestlidins ars.

d. Nidurstédur utreikninganna skulu gefnar upp med ndkvaemni upp & minnst einn aukastaf. Ef nasti
aukastafur er 5 eda heerri skal haekka pann tiltekna aukastaf um einn.

e. Unnt er ad umskrifa jéfnuna ad ofan med pvi ad nota eina summu og hugtakio um hreint flaedi
(Ay), sem verdur jakveett eda neikvaett, med 6drum ordum annadhvort greitt Ut eda mottekid a
timabilum I til n, og gefio upp i arum, p.e.:

n
S= X A(1+X) ™"
k=1

S er pa naverandi stada flaedisins. Ef markmidio er ad vidhalda jafngildi flaedis er virdid nall.

2.0r.
Forsendur fyrir Utreikningi & arlegri hlutfallstélu kostnadar.
Vi Utreikning & arlegri hlutfallstlu kostnadar skv. 1. gr. pessa vidauka skal gert rad fyrir eftirfarandi
forsendum:
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Vio utreikning & arlegri hlutfallstélu kostnadar skal akvaroda heildarlantékukostnad neytanda. Ekki
skulu medtalin i dtreikningi méguleg vidurlog eda sektargreidslur vegna vanefnda.

Kostnadur vid ad vidhalda reikningi par sem beadi greidsluferslur og ferslur um nytingu lana eru
skrédar, kostnadur vid notkun greidsluleida fyrir baoi greidsluferslur og nytingu lana og annar
kostnadur i tengslum vid greidslufaerslur skal vera innifalinn i heildarkostnadi af lani til neytanda
nema valfrjalst sé ad opna reikning og kostnadur vid reikninginn sé sérstaklega og greinilega tekinn
fram i samningi eda 0drum samningi sem gerdur er vid neytanda. Moguleg vidurlog eda
sektargreidslur vegna vanefnda skulu ekki medtalin i Gtreikningi.

Ganga skal ut fra peirri forsendu ad samningurinn haldist i gildi pann tima sem samid er um og ad
lanveitandi og neytandi muni reekja skyldur sinar samkveemt peim skilmalum og dagsetningum sem
eru tilgreind i samningnum.

Ef samningur heimilar breytingu a voxtum eda 6drum gjoldum sem teljast hluti arlegrar
hlutfallstélu kostnadar, en ekki er unnt ad meta hverju nemi a peim tima sem Utreikningur er
gerdur, skal ganga Gt fra peirri forsendu vio Utreikning & arlegri hlutfallstélu kostnadar ad verdlag,
vextir og 6nnur gjold verdi midad vid upphafsstodu sem pa eigi 6breytt vid til loka lanstimans.

Ef samningur heimilar verdtryggingu skal Gtreikningur arlegrar hlutfallstélu kostnadar midast vid
arsverdbolgu samkvaemt tolf méanada breytingu visitdlu neysluverds eins og hin er i sidustu
melingu Hagstofu Islands og pa forsendu ad arsverdbolga midist vid upphafsstddu visitélunnar
sem pa eigi Gbreytt vio til loka lanstimans.

3.qr.
Forsendur fyrir Gtreikningi & vidbotar-arlegri hlutfallstdlu kostnadar.

Vi@ Gtreikning a vidbotar-arlegri hlutfallstélu kostnadar skal gert rad fyrir eftirfarandi forsendum:
a. ef samningur um fasteignalan felur i sér breytilega vexti skal hin midast vid hdmarksvexti

samkveemt akveedum samnings; ef samningur kvedur ekki & um hamarksvexti skal hlutfallstalan
midast vid heastu arsvexti samberilegra lana hja lanveitanda sidustu 20 ar, eda

ef samningur um fasteignalan kvedur & um fasta vexti i upphafi samnings til fimm &ra eda lengri
tima og i kjolfarid er samid um fasta vexti ad nyju til akvedins timabils skal utreikningurinn adeins
taka til upphaflega fastvaxtatimabilsins og gera skal rad fyrir ad eftirstodvar lansins séu greiddar
upp ao pvi timabili loknu.

Falli samningur um fasteignalan badi undir a. og b. lid skal vidbétar-arlega hlutfallstalan reiknud at i
samrami vid b. lid.

4. gr.
Vidbotarforsendur vid Utreikning a arlegri hlutafallstdlu kostnaoar.

par sem pad a vid skulu eftirfarandi forsendur einnig lagdar til grundvallar vid Utreikning & arlegri
hlutfallstolu kostnadar skv. 1. gr.pessa vidauka og vidbatar-arlegri hlutfallstolu kostnadar skv. 3 . gr. pessa
vidauka :

a.

b.

Ef samningur gerir neytanda kleift ad nyta lanio ad vild skal litio svo & ad heildarfjarhad lans sé
nytt pegar i stad og ad fullu.

Ef samningur gefur kost & mismunandi nytingarmdguleikum med mismunandi kostnadi eda
Gtlansvoxtum skal 1itid svo a ad heildarfjarhaed lans sé nytt med mesta kostnadi og Utlansvéxtum
sem er beitt vid algengasta nytingarmoguleikann fyrir pessa tegund samnings.

Ef samningur gerir neytanda almennt Kleift ad nyta lan ad vild en setur, medal mismunandi
nytingarmoguleika, takmarkanir ad pvi er vardar lansfjarhadina og timabilid, skal litid svo & ad
lansfjarhzedin sé nytt 4 fyrsta degi sem kvedid er & um i samningnum og i samreemi vid pessar
takmarkanir a nytingu.

Ef mismunandi Gtlansvextir og kostnadur eru i bodi i takmarkadan tima eda af takmarkadri fjarhaed
skal litid svo & ad hastu Utlansvextirnir og kostnadurinn gildi at lanstimann.

Utreikningur & arlegri hlutfallstélu ad pvi er vardar samninga um fasteignalén til neytenda, par sem
fastir Gtlansvextir fyrir upphaflega timabilid hafa verid sampykktir, en vid lok pess eru nyir
Utlansvextir akvardadir og adlagadir eftir pad med reglulegu millibili samkveemt umsémdum visi,
skal grundvallast & peirri forsendu ad vid lok timabils fastra Utlansvaxta séu Utlansvextir hinir sému
og pegar arleg hlutfallstala var reiknud Gt a grundvelli gildis umsamins visis a peim tima.

Ef ekki hefur verid samid um pak & 1anid er gert rad fyrir ad pad sé 170 000 evrur eda samsvarandi
fjarhad i islenskum kronum samkveaemt opinberri gengisskraningu Sedlabanka islands hverju sinni.
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Ef um er ad reda samninga um fasteignalan til neytenda, adra en &byrgdarskuldbindingar eda
abyrgdir, sem gerdir eru i 6drum tilgangi en ad kaupa eda eignast réttindi i fasteign eda landi,
yfirdraetti, debetkort med greidslufresti eda kreditkort skal gert rad fyrir ad pakio sé 1 500 evrur.

g. Pegar um er ad reda samninga adra en Yfirdrattarheimildir og opna samninga sem um getur i
forsendunum sem settar eru fram i d- og e-lid:

i ef ekki er unnt ad ganga Ur skugga um dagsetningu eda endurgreidslu & hofudstol sem
neytanda ber ad inna af hendi skal gera rad fyrir pvi ad endurgreidsla fari fram a fyrsta
degi, sem kvedid er & um i samningnum, og nemi laegstu fjarhaed sem kvedid er & um i
honum,

ii ef ekki er unnt ad é&kvarda timabilio milli dagsetningar fyrstu nytingar lans og
dagsetningar fyrstu endurgreidslu neytandans skal gert rad fyrir ad pad sé stysta
timabilio.

h. Ef ekki er unnt ad ganga Ur skugga um dagsetningu eda fjarhad greidslu, sem neytandi skal inna af
hendi, Ut frd samningnum eda forsendunum, sem settar eru fram i d-, e- eda f-1id, skal gera rao fyrir
pvi ad greidsla sé innt af hendi i samreemi vid dagsetningar og skilyrdi, sem lanveitandi fer fram &,
og pegar slikt liggur ekki fyrir skal eftirfarandi gilda:

i vaxtakostnadur greidist &samt endurgreidslum & hofudstol,

ii gjald utan vaxta, sem sett er fram sem eingreidsla greidist daginn sem samningi lykur,

iii gjoéld 6nnur en vextir sem skiptast i margar greidslur greidast med reglulegu millibili
og hefjast & degi fyrstu endurgreidslu & hofudstol og sé fjarhaed slikra greidsina ekki
pekkt skal gera rad fyrir jé6fnum greidslum,

iv_med lokagreidslu eru eftirstédvar hofudstols greiddar ad fullu, einnig énnur gjold, ef
einhver eru.

i. Pegar um er ad raeda yfirdrattarheimild skal litid svo & ad heildarfjarhaed lans sé fullnytt at
lanstimann. Ef lanstimi yfirdrattarheimildar er ekki pekktur skal, vid Utreikning & arlegri
hlutfallstélu kostnadar, gera rad fyrir ad hann sé prir manudir.

j. begar um er ad reeda briarlan skal litid svo & ad heildarfjarhaed lans sé fullnytt Ut lanstimann. Ef
lanstiminn er ekki pekktur skal, vid Utreikning & arlegri hlutfallstélu kostnadar, gera rad fyrir ad
hann sé tolf manudir.

k. begar um er ad reda opinn samning sem ekki er yfirdrattarheimild skal gera rad fyrir:

i. 1 tilviki samninga, sem gerdir eru i peim tilgangi ad kaupa eda eignast réttindi i fasteign, ad
1anid sé veitt til 20 ara fra fyrstu nytingu lans og ad lokagreidsla neytanda endurgreidi ad fullu
hofuostol, vexti og annan kostnad, ef um hann er ad raeda; i tilviki samninga, sem gerdir eru i
6drum tilgangi en ad kaupa eda eignast réttindi i fasteign eda vegna debet- eda kreditkorta sem
ekki parf ad gera upp ad fullu um hver manadarmot, skal petta timabil vera eitt ar,

ii. ad neytandi endurgreidi hofudstol med jéfnum manadargreidslum, sem hefjast einum manudi
eftir pann dag, sem 1anid var fyrst nytt. Pegar eingéngu skal endurgreida héfudstdlinn ad fullu i
formi eingreidsina & hverju greidslutimabili, skal p6é gera rdd fyrir ad neytandi nyti og
endurgreidi i afongum allan héfudstélinn a eins ars timabili. Nota skal vexti og énnur gjold i
samremi vid slika nytingu og endurgreidslu hofudstéls og eins og kvedid er & um i
samningnhum.

AdJ pvi er vardar petta atridi er opinn samningur sa samningur, sem ekki midast vid tiltekinn tima
og tekur til 1&na, sem eru endurgreidanleg ad fullu innan tiltekins timabils eda ad pvi loknu, og sem
ma nyta aftur pegar pau hafa verio endurgreidd.
I. Pegar um er ad raeda abyrgdarskuldbindingar eda abyrgdir skal heildarfjarhad lansins talin vera
fullnytt med einni Uttekt vid adra af eftirfarandi dagsetningum, hvor sem fyrr kemur:
i. pa dagsetningu sem sidast er mogulegt ad nyta lanid sem abyrgdarskuldbindingin eda
abyrgoin er til tryggingar 4 eda
ii. i tilviki opins samnings™ (e. rolling credit agreement), vid lok upphaflegs timabils &ur en
kemur ad framlengingu hans,
m. ef um er ad reeda samninga um sameiginlegt eignarhald:
i. teljast greidslur neytanda hafa att sér stad sidasta daginn eda sidustu dagana sem heimilt er
samkvamt samningnum,

1 fEskilegt veeri ad finna betri pydingu par sem opin samningur /opinn lanssamningur hefur verid notad til pydingar & open-
end credit agreement.



DROG

ii. skal gera rdo fyrir ad hlutfallslegar haekkanir & virdi fasteignarinnar sem tryggir
samninginn um sameiginlegt eignarhald, og stig verdbolguvisitélu sem um getur i samningnum,
sé hlutfall sem er jafnt pvi sem herra er af niverandi verdbélgumarkmidi sedlabanka eda
verdbolgustigi i adildarrikinu par sem fasteignin er stadsett pegar samningurinn er gerdur eda

0% ef petta hlutfall er neikvaett.



	REGLUGERÐ
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